Ihr Makler mit den besten Bewertungen
von

**** Glucksmomente: Interessantes Nest sucht neue Bewohner - Ein-

[Zweifamilienhaus *** VOGEL IMMOBILIEN

Q 28816 Stuhr

v/ Balkon, Terrasse, Garten, Garage, Gaste WC, voll unterkellert, Einbauktiche

349.000 € 166 m? 8
Kaufpreis Wohnflache (ca.) Zimmer
Zusammenfassung

Immobilienart Haus

Kategorie Doppelhaushalfte

Kaufpreis 349.000 €

Wohnflache ca. 166,00 m?

Grundsttcksfl. ca. 811,00 m?

Zimmer 8

Bezug nach Absprache

Kauferprovision 5,95 % des Kaufpreises incl. 19 % MwSt.

Die o.a. Provision ist vom Kaufer zu zahlen
und fallig bei Unterschrift des notariellen
Kaufvertrages.

811 m?

Grundstucksfl. (ca.)

Anbieter

Vogel Immobilien
Klinkerstralle 8
28857 Syke

Ansprechpartner

(@IDwelt)

Premium
Partner

Herr Ralf Vogel
Telefon: 04242/577920
Mobil: 0174-7322213
Fax: 04242/577919

Online-ID: 2ukt74k
Ref.-Nr.: 20-152V-VK
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Preise & Kosten

Kaufpreis 349.000 €

Immobilie Online-ID: 2ukt74k
Referenznummer: 20-152V-VK

Das Haus Doppelhaushalfte

v Zustand: gepflegt
v voll unterkellert, Dach ausgebaut

v Balkon, Garten, Terrasse
frei ab nach Absprache

v Stellplatz: Garage

v Gaste-WC

v Einbaukiiche

v' Anschlisse: ISDN-Anschluss

Objektbeschreibung Dieses Ein- oder Zweifamilienhaus in einer gemutlichen und ruhigen
Strasse bietet Ihnen verschiedene Nutzungsmadglichkeiten.

Denn es gibt viele Zimmer auf den zwei Wohnetagen, dem ausgebauten
Dachgeschol und dem Vollkeller: Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und
Arbeiten, zwei Familien, solide weiter vermietet ... Da haben Sie sicher
Ihre eigenen Plane.

Das Haus wurde in den letzten Jahren standig umgebaut & saniert.
Besondere Vorzuge des Hauses:

Das Dach wurde incl. der Dammung erneuert, eine Einblasdammung
wurde in den Aussenwanden eingebracht, ein Anbau verschafft
zusatzliche Wohnflache, eine Photovoltaikanlage zum Strom sparen
installiert, neue Fenster incl. elektronischer Aussenjalousien wurden vor
ca. 15 Jahren eingebaut, insgesamt gibt es 4 Bader und 1 Gaste-WC,
Das Haus ist voll unterkellert.

Im Aussenbereich ist eine Garage mit grofl3em Abstellraum, ein Carport, 2
Gartenhauser sowie ein Gartenpavillon vorhanden.
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Im Erdgeschol} sind vorhanden:

Ein grosses Wohn-/Esszimmer ca. 31 gm mit direktem Ausgang auf die
sudlich gelegene Terrasse, eine Kuche ca. 8,5 gm mit Einbaukuche, ein
Schlafzimmer ca. 13 gm, ein Gaste-WC sowie ein Duschbad ca. 11 gm.

Die Terrasse verfugt Uber eine elektrische Markise, so lasst sich der
Feierabend bei jedem Wetter geniessen.

Im Obergeschol} erwarten Sie:

Ein Wohnzimmer ca. 21 gm, ein offener Koch-/Essbereich mit
zusammen ca. 13,5 gm, ein Blro ca. 11 gm, ein Schlafzimmer ca. 13 gm
sowie ein Bad ca. 4 gm.

Die Kuche verfugt Uber eine hochwertige Einbaukiche. Der Espresso
kann auf dem anliegen Balkon genossen werden.

In allen RGumen, ausser dem Schlafzimmer im EG und dem Flur, sind
glatte Boden verlegt.

Im Dachgeschol® wurde ein grof3zigiges, hellgefliestes Badezimmer mit
Badewanne und Dusche geschaffen. Ein weiteres Schlafzimmer rundet
das Wohnglick ab.

Im Vollkeller ca. 60 gm lassen sich all die Kleinigkeiten verstauen, die nicht
taglich bendtigt werden. Da wird Ihnen sicherlich einiges einfallen!

Zudem werden 2 Raume zur Zeit als Buro genutzt, sind also voll
ausgestattet mit dem nétigen Equipment.

Eine weitere Dusche befindet sich hier ebenfalls.

Im hinteren Bereich des Grundstickes ist alles mdglich: Ein Platz zum

Spielen & Toben fir die Kinder, ein Gemusebeet, eine weitere Relaxzone.
Das komplette Grundstuck ist eingezaunt.

Vogel Immobilien Ihr kompetenter Partner in Verkauf & Vermietung

Habe ich Sie neugierig gemacht und Sie wiinschen einen
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Besichtigungstermin, dann schicken Sie mir bitte eine Mail (vogel-
marketing@ewetel.net) oder rufen Sie mich an (Tel. 04242-577920 oder
Handy 0174-7322213), damit wir einen Termin personlich abstimmen
kdnnen.

Geben Sie bitte bei Anfragen lhre vollstdndige Adresse und Ihre
Telefonnummer bekannt. Verkaufsgesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Blro — wie ausdricklich von unserem Auftraggeber gewtinscht
— zu fuhren. Bei samtlichen Angaben im Exposé handelt es sich um
Wiedergaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird von unserer Seite keine Gewahr iGbernommen.

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VOGEL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern
und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmadglich
zusammenzufuhren.

Unsere Kartei umfasst standig eine Vielzahl von vorgemerkten
Suchinteressenten.

Rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir vermieten und verkaufen Hauser und Wohnungen in jeder Grofte und
Preislage.

Taglich neue Objekte!

vogel Immobilien Kompetenzcenter
... eine Idee personlicher

Tel. 04242-577920
Tel. 0174-7322213

www.vogelimmobilien.net
vogel-marketing@ewetel.net



Lage
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Das Haus befindet sich in einem ruhigen gewachsenen Wohngebiet, sehr
zentral in Stuhr-GrolR Mackenstedt.

Fiar Bremer, die gerne landlicher wohnen wollen, ist die Gemeinde Stuhr
ein sehr begehrter Wohnort. Grol3 Mackenstedt hat alles, um sich wohl zu
fuhlen. Restaurants, Banken, Arzte, Kindergéarten, Einkaufsméglichkeiten,
Sportvereine, Reitmoglichkeiten. Trotzdem wohnen sind Sie mit dem Rad
oder dem Auto schnell in der Natur und kdnnen wunderbare Spaziergdnge
geniessen.

Die Autobahnauffahrt in Richtung Hamburg oder Osnabruck ist in ca. 3
Minuten erreichbar.
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Buro Keller

Grundriss EG

Personlich - erfolgreich - anders
Ihre Immobilienexperten

* Immoebilienberatung

* Immobilienvermittiung

* Immobilienleibrente

* 60 Plus Rundum-Sorglos
* Werteinschatzung

* Mediation

+ Professionelle Objektfotos
* Homestaging

Legen Sie den Verkauf lhrer Immobilie in erfahrene Hande.

Euroe 042 42 -
Mabil 0L74-73 2

Grundriss Keller Ihre Experten in der Region



Wollen auch Sie lhr Haus
verkaufen ?
Kostenfreie Wertermittlung
Wir freuen uns auf lhren
Anruf unter
Tel. 04242-577920
Mobil 0174 -7322213

vogel-marketing@ewetel.net
www.rv-immobilien.net

lhr Makler in der Region mit den besten Bewertungen
von Verkaufern, Vermietern und Interessenten

Wertermittlung kostenfrei
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